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KARAR

Elmadag Ilcesi Ismetpasa Mahallesi 219 ada 18 ve 19 parseller arasinda bulunan alanin
Aile ve Saglik Merkezi Alam olarak ayrilmasina yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
degisikligine iliskin imar ve Baymndirlik Komisyonunun 25.02.2025 tarihli ve 529 sayili Raporu
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.03.2025 tarihli toplantisinda okundu.

Konu tizerinde yapilan goriismelerde; Elmadag Belediyesinin 16.01.2025 tarih ve E-40088
sayili yazis1 ekinde sunulan Elmadag Belediye Meclisinin 01.11.2024 tarih ve 2024/218 sayils
Karari ile uygun goriilen "Elmadag Ilgesi, ismetpasa Mahallesi 219 ada 18 ve 19 no.lu parseller
arasinda bulunan alanin Aile ve Saglik Merkezi Alani olarak ayrilmasina iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi ve tavsiye niteliginde 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi" teklifine ait dosyanin, 5216 sayili Kanun uyarinca geregi icin Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligina sunuldugu,

~ Yapilan incelemede;

Teklife Konu Alanin Miilkiyet ve Mevcut Imar Durumunun;

Iige Belediyesi tarafindan hazirlanan imar plam degisikligi onerisinin; Elmadag Ilgesi
Ismetpasa Mahallesi sinirlart igerisinde 327m2 ylizélgiimli 219 ada 18 ve 19 no.lu parseller
arasinda kalan alana yonelik oldugu, bati cephesinin 14.50 metrelik, kuzey cephesinin ise 8
metrelik tasit yoluna cepheli oldugu,

Plan degisiklik teklifine konu alanin; Elmadag Belediye Meclisinin 10/10/1996 tarih ve 44
sayil1 Karar ile onaylanan Elmadag ilave revizyon 1/1000 6l¢ekli imar planinda kaldirim ve cep
alani olarak ayrildig: dolayisiyla s6z konusu alanin herhangi bir miilkiyetinin bulunmadiginin
belirtildigi,

Plan degisikligi teklifi ve agiklama raporunda;

T.C. Elmadag Kaymakamlig1 Ilge Saglik Miidiirliigiiniin, Elmadag Belediye Baskanlig
Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine hitapli 02.10.2024 tarihli ve E-255616167 sayili yazis1 ile Aile
Saghgr Merkezi i¢in gerekli imar plani diizenlenmesinin yapilmasinin talep edildigi, Elmadag
llgesinde bulunan 3 no.lu Aile Saglig1 Merkezinin Giimiispala ve Ismetpasa Mahallelerine ayni
anda hizmet eden ve miilkiyeti sahislara ait olan 1155 ada 4 no.lu parselde bulunan bir ticari birim
icerisinde kiralama usulii ile hizmet verdiginin belirtilerek miilk sahibinin talebi ile Aile Saglig
Merkezmm bulundugu kiralik dukkandan ¢ikmasi gerektlglmn bildirilmesi uzerlne mer il/l OOO

Aile Saglig1 Merkezi yapilabilecek kullanimda (Saglik Tesisi Alani, Aile Saglig rl@ez‘l '- :
bir parsel veya alan bulunmadig1 gerekgesiyle bahse konu uygulama imar plan dggﬁ 3
yapildiginin belirtildigi,
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Tavsiye 1/5000 Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi tekliflerinde;

Ismetpaga Mahallesi 218 ada 18 ve 19 no.lu parseller arasinda kaldirim ve cep olarak
ayrilmis olan alanda parsel hatlar1 bozulmadan yeni bir kose parsel olusturulacak sekilde “Aile
Sagligr Merkezi Alam” olarak ayrildig1 ve s6z konusu alanin kuzey cephesinde bulunan 8 metre
genigligindeki yolun ve bat1 yoniindeki 14.5 metre genisligindeki yolun devamliliginin saglandigi
belirtilerek, yaklasik 327m2 yiizolglimlii olugsan alanin yap1 yaklasma mesafelerinin olusmasi
planlanan parselde yollardan 5’er metre, parsel hudutlarindan 3’er metre olarak Onerildigi,
yapilagma kosullarinin ise parselin biiyiikliigtiniin az olmasi nedeni ile “ E:0.80, Yen¢ok= 2 Kat”
olarak 6nerildigi, s6z konusu alanin 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi ile "Saglik Alan1"
yine 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi ile "Aile Saglik Merkezi" kullammlarinda
diizenlendigi,

Tavsiye 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile; ‘

1.1lbank A.S. tarafindan 25.09.2013 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporunun
sonu¢ ve oneriler kisminda yer alan hiikiimlere uyulacaktir.

2.Belirtilmeyen hususlarda mer'i plan hitkiimleri, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri gecerlidir. Seklinde 2 adet plan notu,

Oneri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile;

1.219 Ada 18 ve 19 numarali parsellerin arasinda bulunan alanin kullanmim karar1 "Aile
Sagligi Merkezi Alan1" olup, E:0.80, Yengok=2 kat'tir.

2.Parsel bazinda zemin etiidii yapilmadan ingaat ruhsat1 verilemez.

3.1lbank A.S. tarafindan 25.09.2013 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun sonu¢ ve oOneriler kisminda yer alan hiikiimlere yapilasmanin her safhasinda
uyulacaktir.

4.Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda Meri Imar Plam plan hiikiimleri, 3194
sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir. Seklinde 4 adet plan notunun
belirlendigi,

Imar plam degisikligine esas; Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. Altyapr ve Kontrol Miidiirliigiiniin 08.01.2025 tarih ve 4720 sayil1 yazisinda; "...S6z konusu
planlama alaninda herhangi bir dogalgaz tesisi bulunmamaktadir." denildigi, Baskent Elektrik
Dagitim A.S. Genel Miidiirligiiniin 22.11.2024 tarih ve 639209 sayili yazisinda; "...Yapilacak
calismalarda (Ek.2) Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde (EKAT) belirtilen
mesafelere riayet edilmesi gerekmektedir..." seklinde goriis verildigi, Tiirkiye Elektrik Dagitim
Anonim Sirketi Genel Miidiirliigiiniin E-1168998 sayili yazisinda; "...Ilgi (b) yazida belirtilen
hususlar ger¢evesinde bahse konu alanda imar plam1 c¢alismasi yapilmasinda Genel
Mudirliigiimiizce sakinca bulunmadigi diistiniilmektedir." denildigi ve Ankara yi
Belediyesi ASKI Genel Midiirliigiintin 05.12.2024 tarih ve 734113 sayili yazisig@a. 1s§, ‘
konusu alanda mevcut hatlarimz bulunmakta olup, sayisallar: yazimiz ekinde g ﬁfeﬂl eRRd
Planlama esnasinda mevcutlarimizin korunmas: hususunda bilgilerinizi ve gereg
seklinde goriis verildigi,

AATED,
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Baskanligimizca yapilan degerlendirmede;

S6z konusu plan degisikligine konu alanin Elmadag Belediye Meclisinin 10.10.1996 giin
44 sayil1 Karan ile onayl1 revizyon imar planinda kaldiginin plan ag¢iklama raporunda belirtildigi
ancak bahse konu alanda 1996/44 sayili imar plam sonrasinda Elmadag Belediye Meclisinin
07.06.2000 giin ve 34 sayili Karar ile onaylanan 1/1000 6l¢ekli revizyon imar plani onaylandig:
ve bahse konu 2000/34 sayili imar planinin Mahkeme karan ile iptal edildigi, dolayisiyla alanin
plansiz konumda oldugu, uygulama imar plani iptal edilen alanda sunulan teklifin "plan
degisikligi" olarak Ilge Belediyesi Meclis karar ile uygun goriildiigi,

Teklife konu sunulan imar plami degisikligi ile yapi yogunlugu artisina gidildigi, kat
yiiksekligi arttirildig1 ve yapilagmaya olanak saglanarak fonksiyon degisikligi yapildigi, ayrica
ASKI kurum goriisii eklerinde bulunan kml dosyasina gore meveut hatlarin yolda kaldigi ancak
diger gorsel krokiye goére hatlarin parsel ile sinirlastigi/kismen iginde kaldigi, dolayisiyla teklifin
uygun goriilmesi halinde ise olasi altyap: deplase islemlerinin parsel maliklerince yapilacagi
ve/veya ilgili kurumdan uygun gériis alinmadan ruhsat verilmeyecegine yoénelik plan notu
olusturulmasi gerektigi degerlendirilmekle birlikte konunun yazimizda belirtilen hususlar ve ilgili
mevzuat hiiklimleri ¢ercevesinde Belediyemiz Meclisince degerlendirilmesi gerektigi goriis ve
kanaatine varildigi,

Hususlar tespit edilmis olup, Elmadag Ilgesi Ismetpasa Mahallesi 219 ada 18 ve 19
parseller arasinda bulunan alanin Aile ve Saglik Merkezi Alant olarak ayrilmasina y6nelik 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve tavsiye niteliginde 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam
degisikliginin “onayi”na iliskin Imar ve Bayndirlik Komisyonu Raporu oylanarak oybirligi ile
kabul edildi.
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