ELMADAG (ANKARA)
HASANOGLAN BAHCELIEVLER MAHALLESI "UYGULAMA REVIZYON
iMAR PLANI" PLAN NOTLARINDA DUZENLEME YAPILMASINA
YONELIK 1/1000 OLCEKLI PLAN NOTU DEGISIKLIGI

OLGEK: 1/1000

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, HASANOGLAN IMAR PLANI GENEL PLAN NOTLARI,
{LGILI MEVZUAT HUKUMLERI, 3194 SAYILI KANUN VE BUNA BAGLI YONETMELIKLER GEGERLIDIR.

2. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR

3. 1593 SAYILI HIFZISSIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERDE GEGEN TANIMLAR VE HUKUMLER GEGERLIDIR.
R OZEL HUKUMLER
4. PLANLAMA ALANINDA, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR 1. KONUT, KONUT+TICARET, TICARET, TICARET+TURIZM ALANLARINDA UYGULANACAK HUKUMLER;
® ADA BAZI UYGULAMALARDA EMSALE ESAS INSAAT ALANI VE PLANDA BELIRLENEN KAT ADEDINI ASMAYACAK
5. NAZIM PLANIN ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA OLUMSUZLUKLAR ICEREN VE PLAN SEKILDE FARKLI YUKSEKLIK VE DUZENDE YAPILAR YAPILABILIR.
BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN DEGISIKLIKLER] YAPILAMAZ.
® ADA BAZINDA VEYA BIRDEN FAZLA ADANIN BIRLIKTE PROJELENDIRIMESI HALINDE: EN FAZLA IKI NOKTADAN
6. ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDA, ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLER] GECERLIDIR. OTOPARK SERVIS GIRIS-CIKIS YAPILACAKTIR
AYRICA ENERJI NAKIL HATTI ALTINA YAPILACAK YAPILAR, YONETMELIKTE OZELLIKLE BELIRTILMEMISSE, YATAYDA

10 M. "DEN YAKIN YAPI YAPILMASINA IZIN VERILEMEZ. KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARINDA UYGULANACAK HUKUMLER;

»

7. PISSU QUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSUYA BAGLANAMAZ. YAPILAN YAPI VE TESISLERIN CEVRESINDE IHTIYACA  ADA BAZINDA UYGULAMALARDA HER BIR BAGIMSIZ BIRIM ICIN EN AZ 5 M2 COCUK OYUN ALANI VE/VEYA SPOR
CEVAP VERECEK OLGUDE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PISSU KANALLARI VAR ISE BU AGA BAGLANIR; YOK ALANT AYRILACAKTIR.
iSE, ATIKSU TOPLAMA VE UZAKLASTIRMA SISTEMLERI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. . . . . . . .
) ® TICARET+KONUT ALANLARI; TICARET KULLANIMI EMSALIN EN AZ %10'U, EN FAZLA %50'S| KADAR YAPILABILIR.
8. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDAKI DERE TASKIN ALANLARINDA BULUNAN PARSELLERDE, 16052013 TARIH VE
. . . . . . .

282286 SAYILI DSI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE GORUSUNE UYULACAKTIR. - o —
® KONUT VE KONUT+TICARET PARSELLERINDE BAGIMSIZ BOLUM SAYISI; +0.00 KOTUNUN ALTINDA VE USTUNDE

- - . ISKAN EDILEBILIR KONUT INSAAT ALANININ, 140 M*'YE BOLUNMESI ILE BULUNAN (0.5 VE USTU BIR UST TAM SAYIYA
9. PEYZAJILE MIMARI YAPI BIR BUTUN OLARAK DUSUNULMELI, YAPILAR CEVRE GURULTUSUNDEN KORUNMALIL, TAMAMLANACAK. 0.5'IN ALTI ISE BIR ALT TAM SAYIYA TAMAMLANACAKTIR) SAYIYI ASAMAMAK KAYDIYLA

BIYOIKLIMSEL KONFOR SAGLANMALI VE ENERJI TASARRFUFUNA YONELIK ONLEMLER ANLINMALIDIR. FARKLI NITELIK VE BUYUKLKTE KONUTLAR YAPILABILIR.

10. BUTON YAPILARDA: FAZLA SUYUN GENEL ALTYAPI SISTEMLERINE BAGLANACAK SEKILDE. YAGMUR SUYUNUN
TOPLANARAK BAHCELERDE KULLANILMASINA YONELIK SISTEM OLUSTURULACAKTIR. BUNA GORE 0-4000 M* ARASI
PARSELLERDE EN AZ 5 M’, 4000-10000 M> ARASI PARSELLERDE EN AZ 10 M, 10000-20000M? ARASI PARSELLERDE EN AZ
20 M7, 20000 M UZERI PARSELERDE ISE BIR UST SAYIYA TAMAMLANACAK SEKILDE ILAVE HER 5000 M*PARSEL ALANI
ICIN ILAVE 5 M* YAGMURSUYU DEPOLAMA SISTEMI YAPILACAKTIR.

® PLAN UZERINDE SADECE YAPI NiZAMI VE KAT ADEDI BELIRTILEN KONUT PARSELLERINDE EN AZ YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULMASI SARTI ILE TAKS 0.40T ASAMAZ (BU PARSELLERDE DERINLIK HESABI YAPILMAYACAKTIR).
KAKS (EMSAL) ISE PLANDA BELIRTILEN KAT ADETININ, TAKS:0.40 ILE CARPILMASIYLA HESAPLANACAKTIR.

3. TURIZM + TICARET ALANLAREL TICARET VE TURIZM KULLANIMLARINDAN SADECE BIRI VEYA IKISNIN BIRLIKTE YER
ALDIGI ALANLARDIR.
11. OTOPARKLARDA RAMPA GENISLIGI VE KAPI GENISLIGI 3METREDEN AZ OLAMAZ.
4. IMALATHANE TESIS ALANLARINDA (KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI)
12. ADA BAZI UYGULAMALARDA; +0.00 KOTU KITLE KOSE KOTLARI ORTALAMASIDIR. ADANIN KENTSEL TASARIMA
DAYALI OLARAK PROJELENDIRILMESI HALINDE YAPILAR YOLDAN, TABI ZEMIN ORTALAMASINDAN VEYA ADA ® BU ALANLARDA: MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2500 M? OLUP, PARSEL BUYUKLUGUNUN 5000 M* VE UZERINDE
IGERISINDE OLUSTURULACAK SERVIS YOLLARINDAN KOTLANDIRILABILIR. BU AMACLA HAZIRLANACAK KENTSEL OLMASI HALINDE EMSAL=0.75 YENCOK= 13,50 METREDIR.
TASARIM PROJELERINE GORE KAZI VE DOLGU YAPILARAK ARSA DUZENLENMESINE IZIN VERILEBILIR.
5. CAMI ALANI VE MESCIT ALANI (IBADET ALANLARI)
13. PLAN SINIRI ICINDE YAPILACAK DEGISIKLIK VE REVIZYONLARDA MUELLIFIN GORUSU ARANMAZ.
© BU ALANLARDA, EMSAL 0.60'DIR.
14. BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 11.04.2018 TARIH VE 641 SAYILI KARARI ILE ONAYLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA
IMAR REVIZYONU KAPSAMINDA OLUP BU PLANIN ONAMA SINIRI DISINDA KALAN YAKLASIK 630 HA'LIK ALANDA,

2018/641 KARAR ONCESI ONAYLI PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR. 6. MEYDAN ALANT
15. 7181 SAYILI KANUNLA DEGISIK 3194 SAYILI KANUNUN 18. MADDESINDE BELIRTILEN HUSUSLAR CERGEVESINDE  YERLESME DOKUSU ICERISINDE SEHIRDEKI YAYA SIRKULASYONUNU YONLENDIREN: HALKIN TOPLANMA, BIR
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANININ %45'E KADAR TAMAMLANMAK UZERE ILAVE DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ARAYA GELME, KUTLAMA GIBI TOPLUMSAL DAVRANISLARINA IMKAN VEREREK SOSYAL YASAMA HIZMET EDEN
KESINTISI YAPILABILIR. ALANLARDIR.
16. PARSELASYON PLANI, ETAPLAR HALINDE YAPLABILIR. ADA FORMU DEGISMEYEN PARSELLER DUZENLEMEYE DAHIL ® MEYDAN ALI'\NINI'N UZERINDE BUFE, PARA CEKME MAKINESI, ANITSAL YAPL CESME, HAVUZ, SAAT KULESL, HEYKEL,
EDILMEMESI ONGURULEBILIR. ETAP SINIRLARININ VE ETAPLARA GORE DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANININ TAKSI DURAGI, MUHTARLIK BINASI VB. KULLANIMLAR YAPILABILIR.

BELIRLENMESINDE BELEDIYE YETKILIDIR.
® MEYDAN ALANININ ALTINDA OZEL MULKIYETE KONU EDILMEKSIZIN VE MEYDAN KULLANIMI ENGELLENMEKSIZIN

17. PARSELASYON YAPILMASI ZARURI OLAN VE ILAVE DOP KESINTISINE IHTIYAG DUYULAN VE KAT ARTISI BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GORUSU ALINMAK KAYDIYLA GARSL KULTUR VE OTOPARK TESISI OLARAK
SAGLANMAMI$ KONUT PARSELLERINDE KONUT ALTI TICARET KULLANIMI VERILMESINDE BELEDIYE YETKILIDIR. KULLANILABILIR.

18. IMAR UYGULAMALARINDA MEVCUT YAPILANMA VE KADASTRAL YAPIYA UYULMASI ZORUNLULUGU DURUMUNDA; 7. AGACLANDIRILACAK ALANLAR
YOL AKSINI, YOL GENISLIGI'NI DEGISTIRM]EM]EK KOSULU ILE 2 M'YE KADAR DEGIS[KLIK iLE DUZENLEME YAPMAYA
BELEDIYES! YETKILIDIR. ® BU ALANLARDA ZORUNLU OLAN BEKGI KULUBESL, BAKIM/SLETME DEPOSU, WC GIBI YAPILAR YER ALABILIR. BU

ALANLARDA MIN. PARSEL BUYUKLUGU 5000 M2 E=0.05 YENGCOK=2 KAT OLACAKTIR.
19. IMAR PARSELLERININ CEPHE ALDIGI YOLLARIN GENISLEMESI HALINDE YOLA GIDEN KISMIN KAMUYA BEDELSIZ

TERK EDILMESI KOSULU ILE TERKTEN ONCEKI PARSEL YUZOLQUMU UZERINDEN EMSALE ESAS INSAAT ALANI

HESAPLANABILIR. 8. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
20. “A” ILE GOSTERILEN TARALI BOLGEDE ALTYAPI KURUM/KURULUS GORUSLERI ALINMADAN INSAAT UYGULAMASI ® PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TRAFOLARIN CEVRE GUVENLIGI ILGILI YATIRIM KURULUSU (BEDAS)

YAPILAMAZ. ALTYAPI KURULUSUNUN UYGUN GORUSU ILE DEPLASE ISLEMLERI YAPILMASI SARTIYLA INSAAT TARAFINDAN SAGLANACAKTIR, KIRALAMA/ KAMULASTIRMA BEDELI BU KURUM TARAFINDAN ODENECEKTIR.
YAPILABILIR. DEPLASE ISLEMININ YAPILMAMASI HALINDE ISE 6 NOLU PLAN NOTUNDAKI HUKUM VE CEKME .
MESAFELERINE UYULMASI VE ADANIN TEK PARSEL OLARAK OLUSTURULMASI ZORUNLUDUR.

2

. 30.11.2000 GUN VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN (EKAT) ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGINDE BELIRTILEN MESAFELERE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ENERJI ILERIM HATTININ
GEGTIGI ALANDAKI IRTIFAK GUZERGAHI BOYUNCA TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR. i

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

22. DOGALGAZ ALTYAPVUSTYAPI TESISLERININ BULUNDUGU ALANLARIN YERINDE KORUNMASININ MUMKUN

OLMADIGI VE DEPLASE ISLEMLERININ ZORUNLU OLDUGU HALLERDE, BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU

KAZIDOLGU VB. FAALIYETLERE YONELIK YATIRIMCI KURULUSUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

DOGALGAZ TESISLERININ DEPLASE ISLEMI 07 KONUSU OLDUGU HALLERDE DEPLASE ISLEMLERI TALEP EDEN

ILGILI KURUWKURULUSLAR VE/YA SAHISLAR TARAFINDAN BEDELI ODENMES| HALINDE DEPLASE EDILECEK OLUP,

DEPLASE ISLEMI YAPILMADAN YAPI (INSAAT) YAPILAMAZ.

23.

)

ILBANK A.S. TARAFINDAN 25.09.2013 TARHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORUNUN SONUC VE
ONERILER KISMINDA YER ALAN HUKUMLERE UYULACAKTIR.




