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Elmadag Ilgesi Kurtulug Mahallesi 1220 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plan
degisikligine iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 18.08.2025 tarihli ve 227 sayili Raporu
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.09.2025 tarihli toplantisinda okundu.

Konu tizerinde yapilan goriismelerde; Elmadag Belediyesi Imar ve Seh. Md.’niin
13.03.2025 tarihli ve E-96347585-115.99-41609 sayili yazisi ile, Elmadag Belediye Meclisinin
02.01.2025 giin ve 2 sayili Karar ile uygun goriilen "Kurtulus Mahallesi 1220 ada 1 sayili
parsele iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ve tavsiye niteligindeki 1/5000
dlgekli nazim imar plani degisikligi teklifine" ait dosyanin, 5216 sayili Kanun uyarinca Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligina sunulmus olup, Meclis Kararinda ada numarasi sehven 1200 olarak
belirtildiginden dolayi, Elmadag Belediyesi -Imar ve Seh. Md.’niin 07.07.2025 tarihli ve E-
96347585-115.99-44800 say1l1 yazis1 ekindeki ayn1 giin ve sayili Meclis Kararinda sehven yapilan
yanlglik giderilerek s6z konusu ada numaras: 1220 numarali ada olarak diizeltilerek geregi icin
yeniden sunuldugu,

Yapilan incelemede;

Teklife konu alanin miilkiyet ve mevcut imar durumunun; Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 14.05.2010 giin ve 1504 sayili Karari ile onayli mevcut imar planinda
"Organize Et Kesim ve Satis Alani" kullaniminda kaldigi, yapilasma kosullarinin ise E:1.00
Hmax:7.50 m. olarak belirlendigi, 4454m? ytizél¢timlii s6z konusu planlama alaninin miilkiyetinin
NIDANUR Gida Pazarlama Tekstil Insaat Temizlik Hayvancilik San. ve Tic. Ltd. Sti.'ye ait
oldugu, ‘

Plan degisikligi teklifi aciklama raporunda; Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.12.2023. giin ve 1843 sayili Karari ile reddine karar verilen 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi teklifinin, teklife konu tasinmazin tapu kayd: tizerinde; 11.11.2022 tarih ve 12376 sayili
yevmiye numarasi ile; "Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhginca degisik ihtiyaglar i¢in talep edilen taginmazlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir"
seklinde beyan bulundugu, bahse konu beyan terkinin yapilmadigi, yine degisiklige konu tasinmaz
tapu kayd: {izerinde; 03.08.2023 giin ve 10262 sayili yevmiye numarasi ile "Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi (TOKI)"na ait ipotek bulundugu" bahse konu yapilan plan degisikligi ile olusabilecek
deger artis payma yonelik dosyasinda herhangi bir belgeye rastlanilmadigi, seklinde olan
hususlarin giderilerek Elmadag Belediyesine sunulan 27.11.2024 tarihli dilekge ile; s6z konusu
parselin kullamim kararinin kiiciik sanayi sitesi olarak degistirilmesinin talep edildigi,




T.C. :
ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISI

Karar No: 1318 ' ~09.09.2025
-

"Elmadag Kii¢iik Sanayi Sitesi" olarak adlandirilan bu bdlgede genelde otomotiv lizerine
sanayi kuruluslarinin bulundugu ve bu alan igerisinde "Entegre Et Kesim ve Satis Alam"
yapilmasinin g¢evre sagligi ve hijyen agisindan olumsuz sonuglar dogurabilecegi gerekgesiyle
Hasanoglan-Sehitlik Mahallesi sinirlar1 igerisinde Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve Elmadag
Belediyesi isbirligi ile yeni bir mezbahanin yapildig1 ve Elmadag Ilgesinin et kesim ihtiyacim
karsilayabilecegi, buna karsin s6z konusu Elmadag Kiigiik Sanayi Sitesi icerisinde ozellikle
~ otomotiv sanayi iizerine kurulu olan kiigiik sanayi isletmelerinin hepsinin dolu oldugu ve kiigiik
' sanayi sitesinde yeni alan taleplerinin bulunmasi nedeniyle s6z konusun parselin Sanayi Alani'na
doniistiiriilmesinin uygun olacaginin degerlendirildigi ve bu dogrultuda anilan parselin kullanim
kararinin "Sanayi Alan1" olarak planlandiginin 2025/2 sayili Elmadag Belediye Meclis Kararinda
belirtildigi,

1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisiklik teklifinde; Kurtulus Mahallesi sinirlar
icerisinde bulunan 1220 ada 1 sayili parselin kullanim kararinin "Sanayi Alani" olarak énerildigi,-
yapilagma kosullarinin sanayi alani kullaniminda kalan biitiin alanlar ve mevcut imar planinda aym
olan E:1.00, Yengok:7.50 metre yapilasma mesafelerinin korundugu,

"1- 1220 ada 1 parselin kullanim karar1 Sanayi Tesis Alani olup E:1.00, Yengok:7.50
metredir.

2- 15.09.2020 tarihli ve 31245 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan "Imar Plam
Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik" kapsaminda deger artig payi
o6denmeden ruhsat islemlerine gecilemez.

3- Yapilagsmanin her safhasinda Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 27.11.2008 tarihinde
onaylanan jeolojik etiit raporunun sonug ve Sneriler kisminda yer alan hiikiimiere uyulacaktir."

4- Belirtilmeyen hususlarda mer'i imar plani plan hiikiimleri ile yonetmelik hiikiimlerine
uyulur.”

Seklinde 4 adet plan notunun belirlendigi,

Tavsiye niteliZinde sunulan 1/5000 &lcekli nazim imar plant  degisikligi
teklifinde; 1220 ada 1 sayili parselin "Sanayi Alami" olarak ayrildigi,

"1- Jeolojik - jeoteknik etiit raporunun sonug¢ ve Oneriler kisminda yer alan hikiimlere
uyulacaktir.

2- Belirtilmeyen hususlarda mer'i plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri gecerlidir."

Seklinde 2 adet plan notunun behrlendlgl

Baskanhgimizca yapilan degerlendirmede;
*Aym tasinmaza iliskin daha Oncesinde "Kiiclik Sanayi Alan1" kullanimina
doniistiirtilmesine yonelik benzer igerikli sunulan 1/5000 &lgekli nazim imar plang ﬁglsrkh:cn
teklifinin, Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisinin 12.12.2023 giin ve 1843 sat i1 Karan fhe
"..tasinmazin tapu kayitlarinda, Cevre Sehircilik ve Iklim Deg1§1khg1 Bakanl glﬁln. “,bedelsm’
Hazmeye iade beyan1 ve Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin “ipotek serhi” bulyjpis
“reddi”ne" karar verildigi, -
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S6z konusu reddedilen teklifin 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi olarak planlarin
kademelenmesi ilkesince Oncelikle Baskanlifimiza sunuldugu ancak bahse konu degisiklik

- teklifinin yapilan basvuru dilekgesine istinaden 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi
- olarak ilge belediyesince hazirlandigi ve tavsiye nitelikli 1/5000 olgekli nazim imar plam

degisikligi ile birlikte uygun goriilerek sunuldugu,

*S6z konusu parselin tapu kayitlarinda daha Oncesinde yer alan "Kamu hizmetlerine
ayrilan yerler ile Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca degisik ihtiyaglar igin talep
edilen tasinmazlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir" beyaninin bulunmadigi,

*Degisiklige konu tasinmaz tapu kaydi tizerinde; 03.08.2023 giin ve 10262 sayili yevmiye
numarast ile "Toplu Konut Idaresi Bagkanligina (TOKI)" ait ipotek bulundugu, ancak plan
agiklama raporunda "...ipotegin s6z konusu Maliye Hazinesi ve TOKI Baskanligindan ihale usulii
ile temin edildiginden parselin bedelinin 6deme plani dogrultusunda bulunmas: gerektigi ve bu
serhin parselin yapilagmasi, imar plam degisikligi yapilmasi gibi hususlari etkileyen bir unsur
olmadig1" seklinde ag¢iklama bulundugu,

*Sunulan plan degisikligi ile olusabilecek deger artis1 payina iliskin 1/1000 6lgekli plan
degisikligi plan notlarinda hiikiim getirildigi,

*S6z konusu degisiklige yonelik; Elmadag Belediye Meclis Kararinda tasmmazin
"Elmadag Kiigiik Sanayi Sitesi" olarak adlandirilan bélgede oldugunun belirtildigi, yine mevcut
imar plaminda yakin ¢evresinin "Kii¢iik Sanayi Alant" oldugu, sahis talep dilekgesinde "Kiigiik
Sanayi Alani" kullanimina doniistiiriilmesinin istenildigi ve ABBM'nin 2023/1843 sayili Karart ile

reddedilen plan degisikligi teklifinin de "Kii¢iik Sanayi Alan1" olarak sunuldugu, ancak Elmadag

Belediye Meclisinin 2025/2 sayili Karari ile uygun goriilen plan degisiklik teklifinde ise soz
konusu parselin "Sanayi Alani1" planlandigi, tespit edilmis olup konunun yazimizda belirtilen
hususlar ve ilgili mevzuat hiikiimleri kapsaminda Belediyemiz Meclisince degerlendirilmesi -
gerektigi goriis ve sonucuna varildigi,

Hususlar1 tespit edilmis olup, Elmadag Ilgesi Kurtulus Mahallesi 1220 ada 1 parselin
"Sanayi Alan1" olarak ayrilmasina yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi ve

- tavsiye niteligindeki 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikliginin “onay1”na 111§k1n Imar ve
_ Baymdirlik Komisyonu Raporu oylanarak oybirligi ile kabul edildi. ’
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